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R E C O R D O F A M E N D M E N T S M A D E T O T H E N O R T H E G LI N T O N 

A P P R O V E D S T R U C T U R E P L A N N O.  9 3  

A m e n d m e nt N o. S u m m ar y of t h e A m e n d m e nt D at e a p pr o v e d b y W A P C

1 1.  I n c or p or at e pr o visi o ns u n d er P art O n e t o all o w f or t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e R- M D C o d es wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a vi a

t h e Cit y of Wa n n er o o a d o pt e d L o c al Pl a n ni n g P oli c y 4. 1 9: M e di u m D e nsit y H o usi n g St a n d ar ds ( R- M D).

2.  I n cr e as e t h e b as e d e nsit y c o d e wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a t o R 2 5 t o f a cilit at e a p pli c ati o n of t h e R- M D pr o visi o ns.

3.  U p d at e t h e f or m at of P art O n e t o a c c or d wit h t h e r e q uir e m e nts of t h e Pl a n ni n g a n d D e v el o p m e nt ( L o c al Pl a n ni n g S c h e m es)

R e g ul ati o ns 2 0 1 5 ( R e g ul ati o ns) a n d t h e W est er n A ustr ali a n Pl a n ni n g C o m missi o n’s ( W A P C) Str u ct ur e Pl a n fr a m e w or k.

4.  I n c or p or at e a gr e e d m o di fi c ati o ns t o t h e distri b uti o n of ‘ c o ns er v ati o n’ o p e n s p a c e wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a.

2 1.  I n cl u d e t e xt i nt o P art 1, S e cti o n 4. 1 t o pr o vi d e f or a c o m bi n ati o n of t e m p or ar y us es at L ot 9 5 0 2 ( H N 5) S hi n y L a n e, E gli nt o n.
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1. 0  St r u ct u r e Pl a n A r e a
 T his Str u ct ur e Pl a n s h all a p pl y t o p art of L ot 9 0 0 0 Pi pi di n n y R o a d, E gli nt o n, 

b ei n g t h e l a n d c o nt ai n e d wit hi n t h e i n n er e d g e of t h e li n e d e n oti n g t h e 

Str u ct ur e Pl a n b o u n d ar y o n t h e Str u ct ur e Pl a n M a p ( Pl a n 1).

2. 0  St r u ct u r e Pl a n C o nt e nt
 T his Str u ct ur e Pl a n c o m pris es t h e:

a.  I m pl e m e nt ati o n S e cti o n ( P art 1);

b.  E x pl a n at or y S e cti o n ( P art 2); a n d

c.  A p p e n di c es - Te c h ni c al R e p orts ( P art 3).

3. 0  O p e r ati o n D at e
 T h e d at e t h e Str u ct ur e Pl a n c o m es i nt o eff e ct is t h e d at e t h e Str u ct ur e Pl a n 

is e n d or s e d b y t h e W A P C.

4. 0  L a n d Us e a n d S u b di visi o n
 T h e Str u ct ur e Pl a n M a p ( Pl a n 1) o utli n es t h e l a n d us e, z o n es a n d r es er v es 

a p pli c a bl e wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a. T h e z o n es a n d r es er v es d esi g n at e d 

u n d er t his Str u ct ur e Pl a n a p pl y t o t h e l a n d wit hi n it as if t h e z o n es a n d 

r es er v es w er e i n c or p or at e d i nt o t h e S c h e m e. 

4. 1  L a n d Us e P e r missi bilit y

4. 1. 1  L a n d us e p er missi bilit y wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n ar e a s h all b e i n a c c or d a n c e 

wit h t h e c orr es p o n di n g z o n e or r es er v e u n d er t h e S c h e m e.

4. 1. 2  Te m p or ar y us es at L ot 5 S hi ny L a n e, E gli n gt o n

A c o m bi n ati o n of t e m p or ar y us es m a y b e c o nsi d er e d b y C o u n cil f or 

e d u c ati o n al, s o ci al, c o m m er ci al or r e cr e ati o n al f a ciliti es or s er vi c es wit h a 

f o c us o n ‘ c o m m u nit y b e n e fit a n d c o h esi o n’ at L ot 9 5 0 2 ( H N 5) S hi n y L a n e, 

E gli nt o n. A si n gl e us e will n ot b e s u p p ort e d.

Te m p or ar y us es ar e o nl y a p pli c a bl e t o t his sit e f or t h e est a blis h m e nt of t h e 

r esi d e nti al ar e a a n d t h es e t y p es of us es ar e o nl y s uit a bl e t o b uil d c o m m n u nit y 

w h er e t h e i d e nti fi e d c o m m er ci al c e ntr es h a v e n ot y et b e e n d e v el o p e d.

A d e v el o p m e nt a p pli c ati o n f or t e m p or ar y us es o n t h e sit e will n e e d t o 

a d dr ess t h e f oll o wi n g:

•  D et ail t h e c o m bi n ati o n of us es t h at will b e d e v el o p e d o n t h e sit e, 

i n cl u di n g all a cti viti es w hi c h will b e u n d ert a k e n;

•  Ti m e r estri cti o n o n t e m p or ar y us e ( a m a xi m u m of 3 y e ar s will b e 

p er mitt e d);

•  T h e e xisti n g us e a n d s urr o u n di n g us es o n a n d a b utti n g t h e sit e;

•  B uil di n g f o ot pri nt, a n d si z e a n d s c al e of d e v el o p m e nt;

•  B uilt f or m a n d i nt erf a c e wit h a dj oi ni n g r esi d e nti al ar e as;

•  H o ur s a n d d a ys of o p er ati o n;

•  N u m b er of e m pl o y e es a n d m a xi m u m n u m b er of c o ust o m er s at a n y gi v e n 

ti m e;

•  Ty p e of e q ui p m e nt b ei n g us e d ( m a c hi n er y, n ois e a m pli fi er s et c);  a n d

•  a n y ot h er i nf or m ati o n c o nsi d er e d r el e v a nt b e C o u n cil.
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4. 2  R esi d e nti al

4. 2. 1  D w elli n g Tar g et

a.  O bj e cti v e: 

T o pr o vi d e f or a mi ni m u m of 3, 4 0 6 d w elli n gs wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n 

ar e a.

b.  S u b di visi o ns ar e t o a c hi e v e t h e f oll o wi n g:

i. A mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 3 0 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 

4 0 0 m etr es fr o m t h e c e ntr e of distr i ct a cti vit y c e ntr es;

ii. A mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 2 5 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 

4 0 0 m etr es fr o m t h e c e ntr e of n ei g h b o ur h o o d c e ntr es a n d al o n g 

n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or s s u p p orti n g f ut ur e p u bli c tr a ns p ort 

r o ut es;

iii. A mi ni m u m a v er a g e d e nsit y of 2 5 d w elli n gs p er sit e h e ct ar e wit hi n 

4 0 0 m etr es fr o m t h e c e ntr e of t h e ‘ Mi x e d Us e’ z o n e.

4. 2. 2  D e nsity

a.  Pl a n 1 d e fi n es t h e br o a d r esi d e nti al d e nsit y r a n g es t h at a p pl y t o s p e ci fi c 

ar e as wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n. L ot s p e ci fi c r esi d e nti al d e nsiti es, wit hi n 

t h e d e fi n e d r esi d e nti al d e nsit y ra n g es, ar e t o b e s u bs e q u e ntl y assi g n e d 

i n a c c or d a n c e wit h a R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n a p pr o v e d b y t h e 

W A P C.

b.  A R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n is t o b e s u b mitt e d at t h e ti m e of 

s u b di visi o n t o t h e W A P C a n d s h all i n di c at e t h e R esi d e nti al D e nsit y 

C o di n g a p pli c a bl e t o e a c h l ot wit hi n t h e s u b di visi o n a n d s h all b e 

c o nsist e nt wit h t h e Str u ct ur e Pl a n, a n d t h e R esi d e nti al D e nsit y R a n g es 

i d e nti fi e d o n Pl a n 1 a n d l o c ati o n al crit eri a c o nt ai n e d i n Cl a us e 4. 2. 3.

c.  T h e R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n is t o i n cl u d e a s u m m ar y of t h e 

pr o p os e d d w elli n g yi el d of t h e s u b di visi o n a n d d e m o nstr at e h o w t h e 

d w elli n g t ar g et wit hi n t h e Str u ct ur e Pl a n, as s p e ci fi e d i n cl a us e 4. 2. 1, is 

b ei n g a c hi e v e d. 

d.  A p pr o v al of t h e R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n s h all b e u n d ert a k e n at 

t h e ti m e of d et er mi n ati o n of t h e s u b di visi o n a p pli c ati o n b y t h e W A P C.  

T h e a p pr o v e d R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n s h all t h e n f or m p art of 

t h e Str u ct ur e Pl a n a n d s h all b e us e d f or t h e d et er mi n ati o n of f ut ur e 

d e v el o p m e nt a p pli c ati o ns.  

e.  A m e n d m e nts t o t h e R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n will r e q uir e f urt h er 

a p pr o v al of t h e W A P C i n a c c or d a n c e wit h s u b- cl a us e 4. 2. 2( d) a b o v e.

f. R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a ns ar e n ot r e q uir e d if t h e W A P C c o nsi d er s 

t h at t h e s u b di visi o n is f or o n e or m or e of t h e f oll owi n g:-

i. t h e a m al g a m ati o n of l ots;

ii. c o ns oli d ati o n of l a n d f or “s u p erl ot ” p ur p os es t o f a cilit at e l a n d 

ass e m b l y f or f ut ur e d e v el o p m e nt;

iii. t h e p ur p os es of f a cilit ati n g t h e pr o visi o n of a c c ess, s er vi c es or 

i nfr astru ct ur e; 

i v. l a n d w hi c h b y virt u e of its z o ni n g or r es er v ati o n u n d er t h e 

Str u ct ur e Pl a n c a n n ot b e d e v el o p e d f or r esi d e nti al p ur p os es; or

v. w h er e a R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n alr e a d y e xists f or t h e 

s u b di visi o n ar e a a n d t h e s u b di visi o n a c c or ds wit h t his a p pr o v e d 

R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n



N O R T H E G LI N T O N L O C A L S T R U C T U R E P L A N   | A P RI L 2 0 2 0
3

4. 2. 3  L oc ati o n al Crit eri a

a.  R 2 0 - R 6 0 R a n g e 

i. A b as e d e nsit y c o d e of R 2 5 f or all r esi d e nti al l ots e x c e pt u n d er 

t h e cir c u mst a n c es d es cri b e d b el o w.

ii. D e nsiti es of R 3 0 t o R 6 0 m a y b e a p pli e d t o l ots w h er e: 

•  l o c at e d wit hi n 4 0 0 m etr es of a s c h o ol, a p u bli c tr a ns p ort 

r o ut e or n ei g h b o ur h o o d c o n n e ct or r o ut e or p u bli c o p e n 

s p a c e; or  

•  wit hi n 8 0 0 m etr es of t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e.

iii. D e nsit y of R 2 0 o n s el e ct e d l ots t o pr e v e nt r e-s u b di visi o n a n d / or 

pr e cl u d e a p pli c ati o n of t h e R- M D C o d e pr o visi o ns.

b.  R 6 0 - R 1 0 0 R a n g e

i. Hi g h er d e nsiti es of b et w e e n R 6 0 t o R 1 0 0 wit hi n t h e ar e a a dj a c e nt 

t o t h e E gli nt o n Distri ct C e ntr e a n d i n t h e C o m m er ci al a n d Mi x e d 

Us e z o n es as i d e nti fi e d as s u c h o n t h e Str u ct ur e Pl a n M a p .

4. 2. 4   R esi d e nti al D esi g n C o d e V ari ati o ns

T h e Cit y of W a n n er o o’s ‘ M e di u m- D e nsit y H o usi n g St a n d ar ds ( R- M D)’ L o c al 

Pl a n ni n g P oli c y 4. 1 9 ( R- M D C o d es L P P 4. 1 9) s ets o ut a c c e pt a bl e v ari ati o ns 

t o t h e d e e m e d-t o- c o m pl y pr o visi o ns of t h e R- C o d es f or l ots c o d e d R 2 5- R 6 0. 

E x c e pt i n a sit u ati o n w h er e a n a p pr o v e d L D P i m p osi n g R- C o d e v ari ati o ns 

a p pli es, t h e st a n d ar ds s et o ut i n t h e R- M D C o d es L P P 4. 1 9 a p pl y t o t his 

Str u ct ur e Pl a n.

4. 3  C o m m e r ci al

a. P ur s u a nt t o cl a us e 3. 4. 3 of t h e S c h e m e t h e r et ail fi o or s p a c e ( N L A) f or 

t h e Str u ct ur e Pl a n is t o b e i n a c c or d a n c e wit h t h e f oll owi n g Ta bl e 1.

Ta bl e 1: R et ail Fl o ors p ac e Pr ovisi o n

C e ntr e M a xi m u m N et L ett a bl e Ar e a

N ort h E gli nt o n N ei g h b o ur h o o d C e ntr e 

( e ast of M ar mi o n A v e n u e)

2, 5 0 0 s q u ar e m etr es

Mi x e d Us e 2 5 0 s q u ar e m etr es

b.  P ur s u a nt t o cl a us e 3. 7. 4 of t h e s c h e m e, t h e m a xi m u m N L A i n cl u d e d i n 

Ta bl e 1 m a y b e e x c e e d e d t hr o u g h a D et ail e d Ar e a Pl a n f or t h e e ntir e 

c e ntr e w h er e t h e r e q uir e m e nts of St at e Pl a n ni n g P oli c y 4. 2 A cti vit y 

C e ntr es f or P ert h a n d P e el ar e m et t o t h e s atisf a cti o n of t h e W A P C 

a n d Cit y of Wa n n er o o.
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4. 4  P u bli c O p e n S p a c e

T h e pr o visi o n of a mi ni m u m of 1 0 % p u bli c o p e n s p a c e b ei n g pr o vi d e d 

i n a c c or d a n c e wit h t h e WA P C’s Li v e a bl e N ei g h b o ur h o o ds. P u bli c o p e n 

s p a c e is t o b e pr o vi d e d g e n er all y i n a c c or d a n c e wit h Pl a n 1 a n d Ta bl e 2, 

wit h a n u p d at e d p u bli c o p e n s p a c e s c h e d ul e t o b e pr o vi d e d at t h e ti m e of 

s u b di visi o n f or d et er mi n ati o n b y t h e W A P C, u p o n t h e a d vi c e of t h e Cit y of 

Wa n n er o o.   

R e m n a nt ( e xisti n g) v e g et ati o n a n d l o c all y si g ni fi c a nt n at ur al ar e as ar e l o c at e d 

i n P u bli c O p e n S p a c e Sit es A- E. N o cl e ari n g of v e g et ati o n wit hi n t h es e sit es is 

t o b e u n d ert a k e n wit h o ut pri or a p pr o v al fr o m t h e Cit y of Wa n n er o o.

Ta bl e 2: Str at e gic P u blic O p e n S p ac e Pr ovisi o n

Str at e gi c P O S Sit e T ot al Ar e a Mi ni m u m  C o ns er v ati o n  
Ar e a

( A) 1. 7 8 h e ct ar es 0. 5 3 h e ct ar es

( B) 9. 8 0 h e ct ar es  Nil

( C) 1. 4 8 h e ct ar es 0. 8 1 h e ct ar es

( D) 7. 4 2 h e ct ar es 5. 1 6 h e ct ar es

4. 5  R e p o rts/ St r at e gi es R e q ui r e d P ri o r t o S u b di visi o n

 Pri or t o t h e l o d g e m e nt of s u b di visi o n a p pli c ati o ns t o t h e W A P C , t h e 

f oll o wi n g m a n a g e m e nt pl a ns ar e t o b e pr e p ar e d, as a p pli c a bl e, t o t h e 

s atisf a cti o n of t h e r el e v a nt a ut h orit y a n d pr o vi d e d wit h t h e a p pli c ati o n f or 

s u b di visi o n:

a.  V e g et ati o n a n d F a u n a M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o)

b.  D et ail e d N ois e Ass ess m e nt a n d/ or N ois e M a n a g e m e nt Pl a n f or n ois e 

s e nsiti v e l a n d us es aff e ct e d b y M ar mi o n A v e n u e, t h e R ail w a y R es er v e or 

t h e Mit c h ell Fr e e w a y R es er v e i n a c c or d a n c e wit h St at e Pl a n ni n g P oli c y 

5. 4 t o b e pr e p ar e d i n c o ns ult ati o n wit h t h e r el e v a nt i nfr astr u ct ur e 

pr o vi d er as a p pr o pri at e ( D e p art m e nt of E n vir o n m e nt R e g ul ati o n)

c.  R esi d e nti al D e nsit y C o d e Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o/ W A P C)

d.  B us h fir e M a n a g e m e nt Pl a n ( D F E S)

4. 6  C o n diti o ns of S u b di visi o n A p p r o v al

a.  At t h e ti m e of s u b di visi o n t h e f oll o wi n g c o n diti o ns m a y b e 

r e c o m m e n d e d, as a p pli c a bl e, r e q uiri n g t h e pr e p ar ati o n a n d/ or 

i m pl e m e nt ati o n of t h e f oll o wi n g i nf or m ati o n/str at e gi es:

i. Ur b a n Wat er M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o,  D e p art m e nt 

of Wat er)

ii. G e ot e c h ni c al R e p ort ( Cit y of Wa n n er o o)

iii. D et ail e d N ois e Ass ess m e nt a n d/ or N ois e M a n a g e m e nt Pl a n 

(i m pl e m e nt ati o n), i n cl u di n g n oti fi c ati o ns t o b e pl a c e d o n titl e of 

l ots of n ois e s e nsiti v e l a n d us es aff e ct e d b y M armi o n A v e n u e, 

t h e R ail w a y R es er v e or t h e Mit c h ell Fr e e w a y R es er v e ( Cit y of 

Wa n n er o o/ D e p art m e nt of E n vir o n m e nt R e g ul ati o n)

i v. A b ori gi n al H erit a g e M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o)

v.  C o ns er v ati o n M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o)

vi.  L a n ds c a pi n g a n d Dr ai n a g e M a n a g e m e nt Pl a n ( Cit y of Wa n n er o o)
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5. 0  D e v el o p m e nt
5. 1  L o c al D e v el o p m e nt Pl a ns

L o c al D e v el o p m e nt Pl a ns s h all b e r e q uir e d, w h er e a p pli c a bl e , as a c o n diti o n 

of s u b di visi o n a n d s h all b e pr e p ar e d i n a c c or d a n c e wit h Cl a us e 9. 1 4 of t h e 

S c h e m e, f or t h e f oll o wi n g l ots:

a. l ots wit h v e hi c ul ar a c c ess fr o m a l a n e;

b.  gr o u p a n d m ulti pl e d w elli n g sit es;

c . l ots a dj oi ni n g p u bli c o p e n s p a c e;

d.  l ots of 2 5 m etr es or l ess i n d e pt h; 

e .  l ots aff e ct e d b y Fir e M a n a g e m e nt Pl a n r e q uir e m e nts;

f. l ots aff e ct e d b y q ui et h o us e d esi g n r e q uir e m e nts as i d e nti fi e d i n t h e 

N ois e M a n a g e m e nt Pl a n;

g. t h e e ntir e ‘ C o m m er ci al Z o n e’ i n t h e f or m of o n e D et ail e d Ar e a Pl a n for 

t h e e ntir e ar e a;

h.  t h e e ntir e ‘ Mi x e d Us e z o n e’ i n t h e f orm of o n e D et ail e d Ar e a Pl a n f or 

t h e e ntir e ar e a;

i. l ots aff e ct e d b y t h e 1 3 2 k V p o w er li n e e as e m e nt;

j. a n y ot h er l ot w hi c h r e q uir es s p e ci fi c d e v el o p m e nt st a n d ar ds as 

i d e nti fi e d b y t h e Cit y or t h e W est ern A ustr ali a n Pl a n ni n g C o m missi o n.

5. 2  S o ci al/ P e d est ri a n/ C y cl e Li n k a g e

As a mi ni m u m t his li n k a g e will b e d eli v er e d as a s h ar e d p at h w hi c h is 

a u g m e nt e d a n d s e p ar at e d fr o m t h e r o a d c arr i a g e w a y b y w a y of n ati v e 

pl a nti n g a n d l a n ds c a pi n g.

6. 0  M o nit o ri n g a n d R e vi e w

T h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e Pl a n is s u bj e ct t o m o nit ori n g a n d 

r e vi e w b y t h e Cit y of Wa n n er o o a n d/ or t h e W est er n A ustr ali a n Pl a n ni n g 

C o m missi o n. A n y a m e n d m e nts t o t h e Al ki m os E gli nt o n Distri ct Str u ct ur e 

Pl a n m a y r es ult i n c o ns e q u e nti al a m e n d m e nts t o t h e l o c al str u ct ur e pl a n 

w hi c h m ust b e c o nsist e nt wit h t h e Distri ct Str u ct ur e Pl a n.
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